Tiny Hauser an der Dammstraf3e?

Visselhévede — Die Stadt Vis- ¥

selhovede hat ein ambitionier- =

tes Wohnbauprojekt auf den
Weg gebracht. Der . Bauaus-
schuss hat jiingst einstimmig
den Aufstellungsbeschluss fiir
einen Bebauungsplan gefasst,
der auf dem Flurstiick an der
Celler Strafe, Ecke Dammstra-
Re ein neues Wohnbaugebiet
vorsieht. Das Verfahren wird
im sogenannten Parallelverfah-
ren mit der Anderung des Fli-
chennutzungsplans durchge-
fiihrt, um eine beschleunigte
und effiziente Bearbeitung zu
ermoglichen.

Durchmischtes
Konzept

Biirgermeister André Liide-

mann hat sich zufrieden tiber §

die Entwicklung gezeigt. Die

Stadt habe selbst Interesse am.

Grundstiick an der Dammstra-
Re gehabt, um Wohnungsbau
zu ermoglichen, nun tiberneh-
me die private Hand das Pro-
jekt. Ugur und Yusuf Erkus aus
Soltau sind hierbei federfiih-
rend. Die beiden Investoren ha-
ben bereits vor einigen Jahren
ein Grundstiick fiir das Projekt
~Wohnungsbau Winsener Stra-
Re*“ in Soltau erworben, was ih-
nen als Referenz dient. Nun ha-
ben sie unter der Firmierung
~Entwicklungsgesellschaft Cel-
ler Strafle i. G.“ den Antrag auf
Einleitung eines Bauleitverfah-
rens in Visselhovede gestelit.
IhrZiel sei es, einen vielfaltigen
Wohnungsbau zu realisieren,
der unter dem Motto ,Wohnen
fiir alle — nachhaltig, sozial, ge-
meinsam” steht.

Das vom Planungsbiiro PGN
aus Rotenburg (Wiimme) ent-
wickelte Konzept setzt auf ver-
schiedene Wohnformen, um
unterschiedliche Zielgruppen
anzusprechen. Das Baufeld um-
fasst insgesamt rund 13500
Quadratmeter. Nach dem Kon-
zeptentwurfsind sechs Mehrfa-
milienhduser mit 68 Wohnein-
heiten vorgesehen, von denen
36 offentlich gefordert werden
sollen. Diese offentlich gefor-
derten Wohnungen sind als
Zwei-Zimmer-Wohnungen mit
42 bis 64 Quadratmetern
Wohnfliche geplant. Ein zen-
traler Bestandteil sind zudem

So stellen sich die Planer von PGN zum Beispiel eines der zwolf Tiny Hauser vor, die bis 80
Quadratmeter groB sein kénnten.

zwolf Reihenhduser, die laut
dem Planer Norbert Behrens ei-
ne kostengiinstige Alternative

zu Mehrfamilienhiusern dar- ©

stellen sollen.

Infrastruktur
und Larmschutz

Besonders innovativist die ge-
plante Wohnform im hinteren
Teil des Gebiets: Zwolf soge-
nannte Tiny Hauser aufkleinen
Grundstiicken von etwa 250
Quadratmetern. ,Wir stellen
uns vor, dass wir kleine Grund-
stiicke haben, also ungefihr
250 Quadratmeter. Bei einer Ge-
schossflichenzahl von 04 be-
kommt eine Wohnfliche von
um 80, 90 Quadratmeter hin“,
fiihrte der Planer aus. Diese
Wohnform richte sich sowohl
an &ltere Menschen, die sich
verkleinern wollen, als auch an
junge Leute, die sich den Ein-
stieg ins Eigenheim sonst nicht
leisten kénnten. Die Tiny Hau-
ser werden in verschiedenen
GroRen zwischen 38 und 89
Quadratmetern und unter-
schiedlichen Raumaufteilun-
gen prasentiert.

Die Planung sieht eine durch-
dachte Anordnung der insge-
samt 87 Stellplitze vor. Anders
alsin fritheren Varianten sollen

diese an der Celler StraRe plat-
ziert werden, wéahrend die Ge-
bédude zurtickversetzt werden.
Dies biete Larmschutz fiir das
dahinterliegende Geldnde. Ins-
gesamtist ein Verhiltnis von et-
wa einem Stellplatz pro Wohn-
einheit vorgesehen, wobei Beh-
rens betonte, dass man keine
Autos im Wohnbereich haben
wolle.

Nachhaltigkeit und
soziale Integration

Eine besondere Herausforde-
rung stellt der Schallschutz zur
Bahntrasse dar. Behrens ver-
wies jedoch auf dhnliche Pro-

Die Visualisierung eines Reihenhauses nach dem im Bauaus-
schuss prasentierten Entwurf.

PGN

PGN

jekte upd den kiirzlich aktivier-
ten ,Bauturbo®, der neue Rege-

‘lungen beim Schallschutz mit

sichbringe.

Auch das Thema Regenwas-
ser wurde angesprochen. Da
die Kanalisation keine zusitzli-
chen Wassermengen aufneh-
men konne, miisse das anfal-
lende Wasser auf dem Grund-
stiick versickern. Entsprechen-
de MaRnahmen wie
Griindécher seien vorgesehen.
Zu den Abstimmungspunkten
fiir die Lageplanung gehéren
neben der Zufahrt und dem
Schallschutz auch die Versicke-
rungsfahigkeit sowie die Nihe
zu Industrie und Bahntrasse.

Privatinvestoren aus Soltau planen vielfdltiges Wohnquartier

DasBaukonzept legt besonde-

. ren Wert auf nachhaltige As-

pekte. Die Vielfalt im Woh-
nungsangebot durch die Kom-
bination aus Mehrfamilienhiu-
sern, Reihenhdusern und Tiny
Héusern soll eine breite soziale
Durchmischung und Flexibili-
tit in der Nutzung erreichen,
was einen nachhaltigen sozia-
len Zusammenhalt férdert. Die

. Beriicksichtigung von Versicke-

rungsfahigkeit und die Pla-
nung von Griinddchern zeigen
die Riicksicht auf Umwelt-
schutz und den Erhalt natiirli-
cherRessourcen.

Die soziale Integration wird
laut Planentwurf durch mehre-
re Ansitze begiinstigt. Ein si-
gnifikanter Anteil der Woh-
nungen ist 6ffentlich gefordert,
was den Zugang zu bezahlba-
rem Wohnraum fiir unter-
schiedliche Bevolkerungsgrup-
pen ermoglicht. Das Leitthema
»~Wohnen fiir alle — nachhaltig,
sozial, gemeinsam“ betont die

|- Absicht, sozial integrative An-
. gebote zu schaffen, die gemein-

same Nutzung und Nachbar-

§ schaft fordern. Die Bezugnah-

me auf Beispiele aus Hannover,
Hamburg und Bremen bei
Mehrfamilienhdusern deutet
darauf hin, dass bewdhrte Kon-
zepte fiir gemeinschaftliches
Wohnen und soziale Durchmi-
schung iibernommen werden
sollen.

Zeitplan und néchste
Schritte

Bei optimistischem Verlauf
konnte bereits Mitte bis Ende
2026 mit den Bauarbeiten be-
gonnen werden. Der Planer
hofft, bis Ostern die Baugeneh-
migung zu erhalten und dann
mit der ErschlieBung zu star-
ten. Die ersten Hiuser kénnten
dann 2027 bezugsfertig sein.

Der Aufstellungsbeschluss
wird nun ortsiiblich bekannt
gemacht. Im weiteren Verfah-
ren folgen die Beteiligung der
Offentlichkeit und der Triger
offentlicher Belange sowie die
Erstellung notwendiger Gut-
achten. Zu den abzustimmen-
den Punkten gehéren ein Ver-
kehrsgutachten, ein Schall-
schutzgutachten und ein Bo-
dengutachten. DANIELA BARTH



