Das Modell zeigt zumindest ein wenig die ganze Dimension der neu entstehenden Gebaude und Gewerbeflachen. In
weil} die Bereiche entlang der Verdener StraBe, die das Bestehende (grau) ergénzen sollen.
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Rotenburgs neues Quartier

Werke 6ffnen Kalandshof fir Wohnen und Gewerbe

VON MICHAEL KRUGER
Rotenburg — Seit Jahrzehnten
weifl man in den Rotenbur-
ger Werken um die Qualitit
ungenutzter Teile des Kaland-
shofs. Seit gut zehn Jahren
befindet sich die Einrichtung
fiir Menschen mit Behinde-
rungen in einem Prozess der
Dezentralisierung, Konversi-
on genannt: ,Die Menschen
wollen nicht mehr Bewohner
der Werke sein, sondern Biir-
ger der Stadt”, sagt Geschifis-
fithrerin Jutta Wendland-
Park. Immer mehr Wohn-
gruppen ziehen in ,normale”
Wohngebiete, in den tiber
Jahrzehnten  abgeschlosse-
nen Kerngebieten der Ein-
richtungen entstehen Frei-
riume. Ein ,Innovationsjahr
ist der Umgestaltung des Alt-
gelandes an der Lindenstralie
gewidmet — und nach einein-
halb Jahren intensiver Pla-
nung, mehrerer Gutachten
und vielen Gesprichen und
Sitzungen trotz Corona sind
nun auch die Pline fiir den
Kalandshof offentlich présen-
tiert worden: Nicht viel weni-
ger als ein ganz neues Wohn-
quartier fiir alle Menschen
mit Gewerbeflichen, Wohn-
hiusern und Pflegeeinrich-
tungen soll entlang der Ver-
dener Strafe am Rotenbur-
ger Ortseingang entstehen.
Man geht quasi jetzt den
anderen Weg. Zog es tiber die
Jahre mittlerweile rund 200
Bewohner der Werke aus den
zentralisierten Bereichen hi-
naus in verschiedene Wohn-
formen im ganzen Stadtge-
biet, holt man nun die Stadt
zu sich hinein — und 6ffnet
sich damit. Wendland-Parlk
hat mit ihrem Kollegen aus
der Geschiftsfithrung Thors-
ten Tillner und Norbert Beh-
rens, Geschiiftsfithrer der Pla-
nungsgemeinschaft Nord
(PGN), das Vorhaben am
Dienstagabend erstmals dem
Ausschuss fiir Planung und
Hochbau vorgestellt, der hat
einstimmig griines Licht fiir
die erste offentliche Ausle-
gung gegeben. Dabei steht an
erster Stelle: Mit der Offnung
und Umwandlung des Ka-
landshofs — in den Plinen
wird eine Gesamtfliche von
mehr als sechs Hektar ge-
nannt — ist nicht der Abbau
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Von der BrauerstraBe zieht der Lidl-Markt mit auf den Ka-
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landshof. Was auf dem bisherigen Gelande passiert, ist
noch offen. Auf jeden Fall sollen auf dem Parkplatz

auch Wohnungen entstehen.
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Wir lauten eine neue Phase ein:

Wir offnen unsere Kerngelande.

Werke-Geschaftsfiihrerin Jutta Wendland-Park

’ ’ Das ist ein Quartier, das es so bislang in
Rotenburg nicht gegeben hat.

Architekt und Planungsleiter Norbert Behrens

Es ist eine groBartige Idee,

den Kalandshof so zu entwickeln.

BUrgermeister Andreas Weber

der bisherigen Einrichtung
geplant. Vielmehr wird diese
durch die Neubauten auf den
bisherigen Freiflichen er-
ginzt. Und das auch noch in
jedem Sinne ,griin“, passend
zum jetzigen Erscheinungs-
bild, heifdt es: Eine eigene
Energieversorgung mit Erd-
wirme und Solaranlagen ist
vorgesehen, dazu neue Mobi-
lititskonzepte mit Carsha-
ring anderen Angeboten, und
»90 Prozent der Biume blei-
ben erhalten®, verspricht
Behrens.

Trotzdem dndert sich das
Bild fiir alle, die entlang der
BundesstraRRe 215 in die Stadt
fahren oder aus ihr hinaus.
Auf dem Modell, das Behrens
der Politik am Dienstagabend
prisentierte, sind entlang der
StraRe zahlreiche weifte Neu-
bauten zu sehen, drei- und
vierstockig als meuer Ab-
schluss des Areals zwischen
der bisherigen Kalandshof-
Einfahrt und der Girtnerei

am Glummweg. Die ganze
Bandbreite des Quartiers ist
zu sehen: neue Gebiude fiir
Werke-Bewohner, ein Senio-
renheim mit angeschlosse-
nen Altenwohnungen, meh-
rere Hiuser fiir Miet- oder Ei-
gentumswohnungen, ein
Haus mit gilinstigen Apparte-
ments fiir junge Leute. Von
mindestens 130 Plitzen im
Seniorenheim und rund 150
weiteren Wohnungen
spricht Behrens. Dazu lkom-
men als Option kleine ,Tiny
Houses" im hinteren Bereich,
auch Begegnungsorte fiir kul-
turelle und soziale Veranstal-
tungen. Und die Werke-Gart-
nerei wird bislang alleinste-
hend in einen groferen Ge-
werbebereich integriert.
Nicht nur wollen die Werke
selbst mit ihrer Kalandshof-
Verwaltung, einer Tagesfor-
derstitte und der bisher am
Birkenweg angesiedelten
Fahrradwerlkstatt in den Be-
reich an der Ecke Glummweg

ziehen, sondern die Planer
haben weitere Partner an
Bord geholt. So soll der Lidl-
Markt von der Brauerstralie
dorthin ziehen, sich vergro-
Rern und modernisieren und
so den Verkehr im Bereich
des Miihlenkreisels entzer-
ren, zudem ist die Riickkehr
eines ,dm"“-Drogeriemarkts
in die Kreisstadt angekiindigt
und es ist ein Café geplant —
tiberall konnten auch Bewoh-
ner der Werke Arbeit finden.

Es ist ein Gesamtprojekt
mit einer Investitionssumme
sicherlich mindestens im
mittleren zweistelligen Mil-
lionenbereich, mit genauen
Zahlen halten sich die Planer
aber noch zuriick — weil auch
zu viel noch unklar ist. Till-
ner betont, die Werke koénn-
ten sicherlich vieles, aber
nicht alles, der Schwerpunkt
liege nun einmal auf der Inte-
gration. Aber auch: ,Wir prii-
fen Investitionen. Wir wollen
das gesamte Unternehmen
breiter aufstellen.* Denkbar
sei es so, dass zum Beispiel
das geplante Seniorenheim
mit rund mindestens 130
Plitzen selbst betrieben wer-
de, mit Pflege kenne man
sich ja aus. Fiir andere Berei-
che wie den Betrieb eines Su-
permarktes oder klassische
Wohnangebote gebe es ande-
re Experten. Das sei auch
ganz wichtig, sagt PGN-Chef
Behrens. ,Nur mit verschie-
denen Investoren bekommt
man die Durchmischung
hin.* Das Quartier soll ja ge-
rade nicht allein als ein Pro-
jekt der Werke wahrgenom-
men werden, sondern offen
fiir alle sein — im Sinne der
Stadtentwicklung. Seien die
biirokratischen Hiirden ge-
nommen, kénnte es mit der
Gewerbeansiedlung und dem
Bau der ersten Wohnhiuser
schon Ende des Jahres losge-
hen, heildt es. Was auf dem
Lidl-Gelinde an der Brauer-
strale passiert, ist noch of-
fen. Behrens deutet an, dass
im vorderen Bereich auch
Wohnungen entstehen sol-
len — der Bedarf sei schlief3-
lich riesig. Ein neuer Super-
markt komme in das Lidl-Ge-
biude aber nicht mehr hi-
nein. Denkbar sei eine ande-
re Gewerbenutzung mit dann
aber deutlich weniger Ver-



